DER KAUF EINES GRUNDSTUCKS

Liebe Leserinnen und Leser!

An dieser Stelle mochte ich Ihnen einen kleinentfaden zum Kauf einer Liegenschaft
geben, der helfen soll, Probleme zu vermeiden:

Abgesehen davon, dass sich Kaufer und Verkaufer dde Grundstick und den Kaufpreis
einig werden mussen, gibt es zuvor noch einige funlt beachten: Als Kaufer muss man
sich zuerst Uberlegen, woflir das Grundstick gekeeritlen soll — ist beabsichtigt, darauf ein
Einfamilienhaus zu errichten, einen Obstgarten Egem oder einfach eine Wertanlage zu
erwerben? In jeder Gemeinde liegt ein Flachenwidyaptan auf, aus welchem ersichtlich ist,
wofur welches Grundstiick genutzt werden darf. Diecktung eines Einfamilienhauses im
Wald wird nicht zulassig sein, ebenso wenig derriBet einer Werkstatt im ,reinen
Wohngebiet".

Geklart werden muss weiters, ob eine Zufahrt zumfdegenstandlichen Grundstiick tGber
offentliche StraRen moglich ist, oder ob eine seldarch Gewahrung von Wegerechten tber
andere Grundstlcke erst sichergestellt werden muss.

In der Folge ist zu Uberprifen, ob jemand andersitseRechte am kaufgegenstandlichen
Grundstuck hat. Ich denke dabei an Pfandrechtehtfeabte, Vorkaufsrechte, ev. sogar ein
Wohnrecht, etc. Sollen diese Rechte mit Ubernommerden oder soll das Grundsttick
lastenfrei Ubergeben werden?

Vielfach sind Liegenschaften mit Pfandrechten letadie Loschung derselben kann durch
Uberweisung der noch offenen Darlehensforderung Kanfpreis an die Bank erfolgen. Dies
erfolgt Ublicherweise im Rahmen eines Treuhandagés durch den Vertragserrichter.

Erfolgt die Finanzierung des Kaufs mittels Kredst im Grundbuch Ublicherweise ein
Pfandrecht einzutragen. Im Zusammenhang mit denttiigring des Eigentums an einer
Liegenschaft kdnnen auch andere Rechte daran &ibtewerden, ohne dass zusatzlich
Kosten entstehen.

Wie Sie sehen, kann ein Liegenschaftskauf durchHeampliziert sein, will man allen
Problemen vorbeugen — und die vorhin geschildeReblembereiche stellen noch keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit, vielmehr handelt eshswur um einen sehr kleinen Auszug an
Maglichkeiten. Aus diesem Grund ist es empfehlemswaech beim Liegenschaftskauf auf
jeden Fall kompetent beraten zu lassen und digagsabwicklung ausschlie3lich von einem
Fachmann durchfiihren zu lassen.

Naturlich stehe ich lhnen sowohl fir die Beratungdiesen Bereichen als auch fir die

Vertragsabwicklung und Ubernahme eines Treuhandmes gerne zur Verfiigung.

Mag. Simone Ullrich-Pansi
Rechtsanwaltin
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