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Die Kiindigung im Mietrecht

Steht die Kiindigung des Mietverhéltnisses bevor und gibt es hieriiber im Mietvertrag keine gesonderte

Vereinbarung, so gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

Vermieter haben das Mietverhéltnis gerichtlich aufzukiindigen, bei Mietern geniigt eine Kiindigung in
Schriftform. Andere Formen sind rechtlich nicht wirksam, es sei denn, beide Seciten erkldren sich
damit einverstanden. Aus Beweisgriinden ist es jedenfalls ratsam, die Aufkiindigung mit

eingeschriebenem Brief zu iibermitteln.

Eine Kiindigung eines unbefristeten Mietvertrags gegen den Willen eines Vertragspartners kann nur

unter Einhaltung der gesetzlichen oder vertraglichen Kiindigungsfrist wirksam erfolgen.

Die gesetzliche Kiindigungsfrist betrdgt ein Monat und endet jeweils zum Monatsletzten. Der Lauf
dieser Frist beginnt mit Eingang der Kiindigung beim Vermieter. Wird die Kiindigung verspitet

zugestellt, gilt sie zum ndchstmdglichen Kiindigungstermin.

Bei Wohnungen, die dem Kiindigungsschutz des Mietrechtsgesetzes unterliegen, ist eine Beendigung
des Mietverhéltnisses durch den Vermieter nur bei Vorliegen eines gesetzlichen Kiindigungsgrundes

wirksam. Diese sind im Mietrechtsgesetz detailliert angefiihrt.

Befristete Mietvertrage enden in der Regel durch Zeitablauf. Aber auch eine vorzeitige Kiindigung
durch den Mieter oder eine vorzeitige Auflosung durch den Vermieter (etwa bei erheblich

nachteiligem Gebrauch des Mietgegenstandes) sind moglich.

Der Mieter kann ein befristetes Mietverhiltnis jedenfalls nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung
einer dreimonatigen Kiindigungsfrist zum Monatsletzten aufkiindigen, wobei diese Aufkiindigung

schriftlich erfolgen muss.

Die Vertragsdauer hat bei Wohnungen mindestens 3 Jahre zu betragen.
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Bei Ablauf der Frist kann das Mietverhiltnis nur im beiderseitigen Einvernehmen fortgesetzt werden.
Ubersieht der Vermieter das Ende der Frist, so verlingert sich das Mietverhiltnis einmalig um 3 Jahre.
Beachtet der Vermieter die Frist ein weiteres Mal nicht, so gilt das Mietverhiltnis als auf unbestimmte

Zeit erneuert.

Sehr gerne stehe ich Thnen bei Fragen betreffend Kiindigung lhres Mietverhéltnisses, aber auch in

allen anderen mietrechtlichen Belangen zur Beratung und Unterstiitzung zur Verfiigung!



